REPUBLIKA SRBIJA

OPSTINA SJENCA, OPSTINSKA UPRAVA
ODELJENJE ZA URBANIZAM,
IMOVNISKO PRAVNE POSLOVE |
ZASTITA ZIVOTNE SREDINE

Broj: 04- 353 -123/2017

Datum: 10.105.2017.godine

Postupaju¢i po zahtevu koji je podneo HodZi¢ Asim iz Sjenice, preko punomocénika Milana
Cvorovi¢a iz Arilja, za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju ekonomskog objekta- Stala za
ovce, na osnovu ¢lana 53a-57 Zakona o planiranju i izgradnji ( ,,SI. glasnik RS*, broj: 72/2009,
81/09-ispr, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odlukaUs, 54/13,
98/13-odluke US, 132/14 i 145/14), Pravilnika o postupku sprovodenja objedinjene procedure
elektronskim putem (“Sl.glasnik RS”, br.113/2015), Uredbe o lokacijskim uslovima (“Sl.glasnik
RS”, br.35/2015 i 114/2015), i Plana generalne regulacije Sjenice (“Opstinski sluzbeni glasnik
Sjenica“, broj: 6/2014), Odeljenje za urbanizam, imovinsko pravne poslove i zaStitu Zivotne
sredine, izdaje:

LOKACIJSKE USLOVE

za katastarsku parcelu broj 1236 K.O. Sjenica, povrSine 15252m2, za izgradnju ekonomskog
objekta-Stala za ovce, kategorije A, klasifikacioni broj 127111, ukupne BRGP-360 m2

PODACI O LOKACIJI | PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

Predmetna kat.parcela se nalazi u granicama Plana Generalne regulacije Sjenice, (“Opstinski
sluzbeni glasnik Sjenica“, broj: 6/2014).

Lokacija pripada urbanistickom bloku 3.3. poljoprivredne povrsine i manjim delom uz put povrSine
stanovanje u poljoprivredi Na ovim povrSinama planirana je izgradnja koja podrazumeva
domacinstva koja pored stambenih objekata imaju i ostale pratece objekte (staje, ambare, senike 1
dr.) U okviru prepoznatih povrSina ove namene postoje ve¢ izgradeni objekti koji su postavljeni po
principu slobodnostojecih objekata.

Na parceli postoji td. ekonomski objekat. Teren je u blagom padu i ne postoje prirodni
ogranic¢avajuci faktori.

Pristup parceli je indirektan preko postojeceg prilaza sa isto¢ne strane parcele.

PRAVILA UREDENJA 1 GRADENJA 1Z PLANA

Katastarska parcela 1236 K.O.Sjenica ispunjava uslove za gradenje ekonomskog objekta.

Tip objekta: slobodnostojeci objekat,

Vrsta i namena objekta: ekonomski objekat-Stala za ovce

Gradevinska linija: objekat postaviti na gradevinskoj liniji koja je data u grafickom prilogu koji je
sastavni deo ovih lokacijskih uslova, odnosno na 47m od puta Ivanjica-Sjenica. (Rastojanje
gradevinske linije od regulacione linije prema PGR-e je na min 20,0m od puta Ivanjica- Sjenica.
(Drzavni put Ib reda)

Dozvoljena zauzetost i izgradenosti gradevinske parcele- Zona 3.3; poljoprivredne povrsSine

U okviru obuhvata plana poljoprivredne povrSine zauzimaju znacajnu povrs§inu i namenene su
iskljucivo za organizaciju poljoprivrede sa mogu¢nos$cu unapredenja i gradnje objekata u funkciji



poljoprivredne proizvodnje. Na poljoprivrednim povrSinama moguca je izgradnja mini farmi, mini
mlekara, objekata za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda, objekata za smestaj stoke i manjih
objekta za preradu poljoprivrednih proizvoda ili drugih sadrzaja kompatibilnih sa poljoprivredom i
stanovanjem sa poljoprivredom sa kojima su ove zone u kontaktu. Dozvoljava se izgradnja
slobodnostojecih objekata koji su namenjeni stanovanju, kao i pomo¢nih objekata u funkciji
obavljanja poljoprivrednih aktivnosti.

Ako se u u okviru poljoprivrednog domacdinstva organizuje stambeno i ekonomsko dvoriste,
medusobno rastojanje stambenog objekta i stocne staje je min1l5,0 m. Pubriste i poljski klozeti
moraju biti udaljeni od stambenog objekta, bunara, odnosno izvora vode, najmanje 20,0 m, i to
samo na nizoj koti.

Polozaj objekta na parceli i najmanja udaljenost objekata

Objekat postaviti kao slobodnostoje¢i na minimum 1,5m od granice susedne parcele. Najmanja
medusobna udaljenost objekata na susednim parcelama moze biti 3,0m.

Dozvoljena spratnost i visina objekata;
Maksimalna spratnost ekonomskih objekata je prizemlje, Sto je i dato prilozenim idejnim reSenjem.

Uslovi za ogradivanje Ogradivanje parcele je dozvoljeno. Visina ograda za parcelu ekonomske
namene max do 1,6 m;

Obezbedivanje pristupa parcel - Pristup gradevinskoj parceli je postojeci sa puta Ivanjica-Sjenica.
Nivelaciono reSenje saobracajnih povrSina prilagoditi kotama terena.

Uslovi za arhitektonsko i estetsko oblikovanje objekata

Gradenje objekata u pogledu arhitektonskog oblikovanja vrsiti u skladu sa planiranom namenom.
Izgradnja objekata sa ravnim krovom nije dozvoljena. Na objektima izvesti krovne konstrukcije
koje obrazuju kose krovne ravni—kosi krov. Krovne ravni oblikovati u skladu sa proporcijama
objekta.

Objekat graditi sa prirodnom ventilacijom, odnosno prozorima kako bi se odezbedio svez i Cist
vazduh i Sto manja vlaznost i sadrzaj amonijaka.

PoZeljno je da se izgradi jedan objekat sa viSe odeljenja- boksova sa manjim brojem grla u njima, u
kojima ¢e se smestiti razlicite kategorije: ovce sa jagnjadima, porodiliSte, priplodni podmladak,
izmuzista, izolacija za bolesne ovce, ambulanta, boks za ovnove.

U porodiliSte se ovce smeStaju 2-3 dana pre jagnjenja, gde se obavlja jagnjenje i gde ovce ostaju
nakon jagnjenja jo$ 3-5 dana. Porodiliste bi trebalo da je uvek svetlo, suvo i Cisto sa optimalnim
mikroklimatskim uslovima od 10-18°C i relativna vlaznost vazduha 75-80% jer su tek rodena
jagnjad izuzetno osetljiva na niske temperature. U Stali za ovce objekti za gajenje ovaca sa
jagnjadima moraju biti prostrani sa dosta svezeg vazduha.

U zimskom periodu za utopljavanje objekata se koristi slama ili lampe sa ultra crvenim zracima
koje se postavljaju na 1,5m visine iznad poda i zagrevaju povrsinu od 4mZ.

Prateée objekte na farmi ovaca Cine objekti za smestaj kabaste 1 koncentrovane hrane, rampa za
utovar i istovar, dezobarijera, bazen za dezinfekciju i kupanje ovaca, sanitarno tehnicki objekat i dr.
Objekat graditi u skladu sa propisima koji reguliSu izgradnju poljoprivrednih objekat i ostalih
propisa koji reguliSu ove vrste objekata.

Uslovi za povecanje energetske efikasnosti i koris¢enje obnovljivih izvora energije

U cilju energetske i ekoloski odrzive izgradnje objekata treba teziti: smanjenju gubitaka
toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i povoljnim odnosom osnove i
volumena zgrade, povoljnom orijentacijom zgrade i koris¢enjem.

Opsta pravila za izgradnju objekata

Objekti svih vrsta i namena treba da su funkcionalni, staticki stabilni, hidro i termicki propisno
izolovani i opremljeni svim savremenim instalacijama u skladu sa vazeéim normativma i
propisima.


https://farmia.rs/blog/jagnjenje/

Krovne ravni svih objekata u pogledu nagiba krovnih ravni treba da su reSene
tako da se odvodenje atmosferskih voda sa povrSina krova resi u sopstveno dvoriste. PovrSinske
vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeriti prema drugoj parceli, odnosno objektima na
susednim parcelama.

USLOVI ZA PROJEKTOVANJE I PRIKLJUCENJE NA KOMUNALNU,
SAOBRACAJNU I DR. INFRASTRUKTURU:

uslovi za vodovodnu mrezu- Planirani objekat se prikljucuje na postojecu vodovodnu mrezu koja je
izgradena u okviru katastarske parcele. Prikljucak izvesti maksimalnim profilom do #3/4”. Dubina
polaganja cevi ne sme biti manja od 1,10m. U okviru parcele izgraditi odgovaraju¢i Saht u kojem
¢e se ugraditi mera¢ protoka-vodomer sa propusnim ventilima ispred i iza vodomera. U svemu
ostalom prema tehnickim uslovima JKP,,VRELA* broj: 336/17 od 28.04.2017.god.

uslovi za kanalizacionu mrezu-U ovom delu naselja nema izgradene mreze fekalne kanalizacije
pa je investitor u obavezi da izgradi odgovarajuci basen za osoku u okviru parcele;

IzvrSeno je placanje naknade za izdavanje uslova.

uslovi za elektroenergetsku mrezu- Prema uslovima EPS-a, Elektrodistribucije Cadak, broj:
8E.7.0.0-D.09.31- 113067/2 od 03.05.2017.god. prikljucak ¢e se izvesti iz TS 10/04 “Jezdimira
Lovi¢a”, izvod niskog napona “prema Hodzi¢ima”, kablom XOO/04-A4x16mm2 na postoje¢im
NN stubovima. Da bi se omogucilo priklju¢enje objekta na distributivni sistem elektri¢ne energije
potrebno je zakljuivanje ugovora sa imaocem javnog ovlas¢enja- “EPS Distribucija” d.o.o.
Beograd, Ogranak Elektrodistribucija Ca¢ak, o izgradnji nedostajuée infrastrukture, $to je
predhodni uslov za izdavanje gradevinske dozvole. U svemu ostalom prema navedenim uslovima
za projektovanje 1 prikljucenje.

( IzvrSeno je placanje naknade za izdavanje tehnickih uslova).

URBANISTCKE MERE ZASTITE:
Mere zastite od potresa: Radi zastite od potresa objekti moraju biti realizovani i kategorisani

prema Pravilniku o tehnickim normativima za izgradnju objekta visokogradnje u seizmickim
podru¢jima. (*’S1.List SFRJ”* br.31/81, 49/82, 29/83, 21/88 i 52/90).

Mere zastite od poZara: Objekat mora biti projektovan i izgraden prema odgovarajué¢im tehnickim
protivpozarnim propisima, standardima i normativima u skladu sa Zakonom o zastiti od pozara
(“Sl.Glasnik RS”,br.111/09 i 20/15).

Nisu predvidene faze u realizaciji projekta.

Idejno resenje- broj: 01/2017, mart 2017 godine, koje je izradio: »\KVADER« doo Arilje;
odgovorno lice projektanta: Milan Cvorovi¢ dipl.inz.grad.; glavni projektant Milan Cvorovié¢
diplLinz.grad.; broj licence: 310 7384 04, je u skladu sa planom generalne regulacije Sjenice.

Navedeno idejno resenje i uslovi za projektovanje i prikljucenje objekta izdati od imaoca javnih
ovlascenja su sastavni deo ovih lokacijskih uslova.
- kopija plana kat.parcele br.1236 KO Sjenica, broj: 953-1/2017-188 od 25.04.2017.
- tehnicke uslove JKP “VRELA”, broj:336/17 od 28.04.2017.god.
- uslovi za projektovanje i prikljucenje, broj: 8E.7.0.0-D.09.31- 113067/2 od 03.05.2017.god.
od EPS-a, ogranak Elektrodistribucija Cac¢ak.

Na osnovu urbanistickih uslova datih u lokacijskim uslovima, investitor moze pristupiti izradi
idejnog projekta (¢lan 118a. Zakona o planiranju i izgradnji. (“Sl.glasnik RS”,broj:72/2009, 81/09-
ispr, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/12, 42/2013-odlika US, 50/2013-odlukaUs, 54/13, 98/13-
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odluke US, 132/14 i 145/14) i Pravilnikom o sadrzini, na¢inu i postupku izrade i nainu vrSenja
kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (“Sl.glasnik RS”,br: 23/15, 77/15,
58/2016 i 96/2016).

Obaveza odgovornog projektanta je da idejni projekat mora da bude uraden u skladu sa pravilima
gradenja i svim posebnim uslovima sadrzanim u lokacijskim uslovima.

Lokacijski uslovi prestaju da vaze 12 meseci od dana izdavanja ili do isteka vazenja gradevinske
dozvole u skladu sa tim uslovima.

Na osnovu ovih lokacijskih uslova ne moze se pristupiti izgradnji objekta ve¢ se mora podneti
zahtev za izdavanje reSenja kojim se odobrava izvodenje radova na osnovu ¢lana 145 Zakona.

Postupak za izdavanje resenja po ¢lanu 145 Zakona, pokreée se podnoSenjem zahteva nadleznom
organu kroz CIS. ReSenje se izdaje na osnovu vazecéih lokacijskih uslova.
Uz zahtev za izdavanje reSenja prilaze se:
-idejni projekat u skladu sa podzakonskim aktom kojim se ureduje sadrzina tehnic¢ke
dokumentacije prema klasi objekta.
- dokaz o pravu svojine gradevinskog zemljista u skladu sa ¢lanom 135.Zakona o planiranju
I izgradnji.;
- dokaz o uplac¢enoj administrativnoj taksi za podnosenje zahteva i donoSenje reSenja
i naknadi za Centralnu evidenciju.
Na izdate lokacijske uslove moze se podneti prigovor OpStinskom vecu opstine Sjenica, preko
nadleznog organa u CIS-u, u roku od tri (3) dana od dana dostavljanja lokacijskih uslova, uz plac¢anje
adm.takse u iznosu od 250 dinara po tarifnom broju 3. Odluke o opStinskim administrativnim taksama i
naknadama za usluge koje vrsi opstinska uprava (,,Opstinski sluzbeni glasnik Sjenica®,6/15), na racun
840-742251843-73, model 97 i poziv na broj19-091.

Lokacijske uslove dostaviti:

1. Podnosiocu zahteva,

2. imaocima javnih ovlaséenja od kojih su pribavljeni uslovi
3. nadleznoj sluzbi radi objavljivanja na internet strani

4. arhivi
Obradila, Rukovodilac odeljenja
Jasminka Rozajac, dipl.inz.arh. Hamidovi¢ Read,dipl.pravnik
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